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Addresse
RodenbergstralRe 22, 24, 26, 28 A | S f e | d
FreiligrathstraRe 2 4, 6, 8,10, 12, 14, 16,
GoethestralRe 1
36304 Alsfeld




OBJEKTDATEN
Alsfeld
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* Hohes wertsteigerungspotenzial |

Der Kauf einer Immobilie kann eine sehr rentable Investitionsentscheidung sein, wenn sich der Standort auf Dauer
L. — = \— = \—, & = ¥\ —~\— - bewahrt. Daflir sind ins-besondere Lage, Verkehrsanbindung, ortliche und regionale Wirtschaftskraft und Zukunfts-
potentiale, Wirtschaftsstruktur usw. entscheidend. Werden diese Faktoren bei der Beurteilung einer Investition nicht
berucksichtigt bzw. entwickelt sich der gewahlte Standort langfristig nicht positiv, kann dies dazu fuhren, dass die
Immobilieninvestition fur den Kaufer keine gewinnbringende Investition darstellt. Deshalb wird grund-satzlich emp-
fohlen, vor der endgultigen Kaufentscheidung eine persdnliche Besichtigung des Standorts vorzunehmen, auch bei
enfernten Immobilienangeboten.

Keine Gewahr fur die Richtigkeit der Angaben. Diese Angaben ersetzen
keine fundierte Rechts-, Steuer- oder Finanzberatung. Mehr Details auf
den letzten Seiten.
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INFRASTRUKTUR
Alsfeld

MVZ Facharztzentrum

am Kreiskrankenhaus Alsfeld

» Geschwister-Scholl-Schule
* Albert-Schweitzer-Schule
* Schule an der Bleiche

« Stadtfuhrung durch die Altstadt . V_olksb
+ Wanderungen und Radtouren LOWEN-fAPOTHEKE

Mittelhessen
* Marchenhaus Alsfeld
* Freizeit- und Erlebnisbad

Das Zentrum der Stadt Alsfeld
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Wirtschaft und Arbeitsmarkt Lage und Erreichbarkeit Lebensqualitat Wohnungsmarkt

Alsfeld ist gepragt von mittelstan- Die Stadt liegt an der A5 und bi- Alsfeld besticht durch seine his- Alsfeld bietet Investoren attraktive Chancen mit EinWOhner' 1 6 000

dischen Unternehmen, vor allem im etet eine gute Anbindung nach torische Altstadt und die natur- moderaten Preisen und wachsender Nachfrage. * *

Handwerk, Handel und Tourismus. Frankfurt und Kassel. Der Bahnhof nahe Umgebung. Die Stadt bietet Die positive wirtschaftliche Entwicklung und c

Der Arbeitsmarkt ist stabil, Pendler ermoglicht Pendlern gute Verbind- eine ruhige Lebensweise mit viel- Neubauprojekte machen den Immobilienmarkt Du rChSChn Ittsalter' 45 Ja h re
nutzen die Nahe zu Stadten wie ungen in die Region.

en Freizeitmoglichkeiten und ein- besonders interessant fur langfristige Renditen.

Fulda und Giel3en. er guten Infrastruktur.

STANDORTANALYSE
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CHANCEN UND

Chancen und Risiken beim Erwerb
von Immobilien zur Kapitalanlage

Jede Investition enthdlt Chancen und Risiken. Auch bei
dem vorliegenden Angebot besteht die Moglichkeit
einer wirtschaflichen Verschlechterung - sei es aus re-
chtlichen, wirtschaftlichen oder steuerlichen Grinden.
Nachstehend sollen fUr einen Erwerber die Chancen,
aber auch die Risiken einer moglichen Investition in ein
Immobilienangebot dargestellt werden, um die indivi-
duelle Anlageentscheidung zu unterstitzen. Die Ang-
aben beruhen auf den Aussagen und Unterlagen die
wir vom EigentUmer oder Dritten erhalten haben. Da-
her kann von der MC Immo Investment GmbH keine
Gewahr fUr die Richtigkeit der Angaben Ubernommen
werden.
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RISIKEN

| Fertigstellung

Nach dem Bautragervertrag wird ein fester
Erwerbpreis und ein Fertigstellungstermin
vereinbart. Das Risiko von Kostensteigerun-
gen, das Bauzeitrisiko sowie der Fertigstellung
Ubernimmt der Bautrdger. Allerdings kann
auch dieser, Beispielsweise durch gravierende
Baumangel oder durch den Ausfall bzw. die In-
solvenz seiner Vertragspartner (Handwerkern,
Lieferanten usw.) leistungsunfahig werden.
Dann kénnen Herstellungs-, Gewahrleistungs-
oder Schadenersatzanspriche nur bedingt
oder gar nicht gegenUber dem Bautrager
durchgesetzt werden.
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| Wertentwicklung

Eine Immobilie stellt eine langfristige Anlageform dar. Denn-
och ist der Verkauf der Immobilie rechtlich jederzeit mdglich.
Den Verkaufspreis bestimmen die zum VerauRerungszeitpunkt
herrschenden Marktverhdltnisse. Es besteht das Risiko, dass
bei einem Verkauf zu einem ungunstigen Zeitpunkt Verluste
entstehen oder die Kaufersuche langere Zeit andauert. Der
Wert der Immobilie kann daher eventuell nicht kurzfristig in
Barmittel umgesetzt werden. Zusatzlich kann ein Verkaufsdruck
zu erheblichen Preisreduzierungen fuhren. Allerdings hat eine
Immobilie als langfristige Anlageform grundsatzlich eine posi-
tive Wertentwicklung. Wird bei einem spateren Verkauf ein Ge-
winn erzielt, ist die Spekulationsfrist fur private VerauRBerungs-
geschafte (zur Zeit 10 Jahre) zu beachten.

| Mieteinnahmen

Wie sich die Mieten zukinftig en-
twickeln, hangt von einer Reihe un-
terschiedlichster Faktoren ab und
kann daher nicht garantiert werden.
Uber die Dauer des Investitionsze-
itraumes sind die Mietsteigerungen
schwer abzuschdtzen. Unvorherse-
hbare Entwicklungen, wie z.B. ge-
setzliche Anderungen, gewandelte
Ansprlche der Mieter oder struktur-
elle Veranderungen eines Wirtschafts-
raumes, konnen die Mieteinnahmen
positiv oder negativ beeinflussen.
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| Steuerliche Grundlagen

Zur Berechnung der individuellen steuerlichen Auswirkung wird
vor einer Kaufentscheidung die Hinzuziehung eines Steuerber-
aters empfohlen. Auf das mogliche Risiko einer Steuergeset-
zesanderung wird hingewiesen. Zusatzinformationen fir den
Erwerb von Management- bzw. Betreiberimmobilien zur Kapi-
talanlage Management-/ Betreiberimmobilien wie beispielswei-
se Gewerbeimmobilien, Pflegeheime, Studentenwohnheime,
Boardinghduser, usw. weisen gegentber den allgemeinen
Wohnimmobilien einige Besonderheiten auf - so insbesondere in
der Bauweise, im Nutzerkreis, in nutzungsspezifischen Vertrag-
skonzeptionen sowie der Drittverwendungsmaoglichkeit usw. Der
Erwerb ist deshalb mit weiteren Chancen und Risiken verbunden,
auf die nachfolgendend hingewiesen wird.

| Mietgarantie

Die Werthaltigkeit einer Mietgarantie hangt stets von der Bonitat
des Mietgarantiegebers ab, die ggf. vor dem Immobilienerwerb
gesondert gepruft werden muss. Die tatschlich erzielte Miete
nach Ablauf der Garantiefrist wird vom Markt bestimmt. Sie kann
deshalb hoher oder niedriger als die Garantiemiete sein. Instand-
haltungs- und Renovierungskosten. Zur Abdeckung von Renovi-
erungs- oder Instandhaltungsmaflnahmen usw. wird in der Regel
eine Instandhaltungsricklage gebildet. Die Hohe der Instand-
haltungsricklage kann aber gegebenenfalls nicht ausreichen, um
die erfahrungsgemal? nach 10 bis 20 Jahren anfallenden hoheren
Instandhaltungskosten zu bezahlen. Dadurch kénnen zusatzliche
Umlagen der Eigentimergemeinschaft erforderlich sein. Beim Er-
werb einer Eigentumswohnung aus zweiter Hand sind neben ein-
er intensiven Besichtigung der Wohnung und der Gemeinschafts-
anlagen auch die Protokolle der letzten EigentUmerversammlung
zu prufen, aus denen die beschlossenen oder bevorstehenden
Malinahmen ersichtlich sind.
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| Wertentwicklung

Die Wertentwicklung einer Immobilie hangt neben den zuvor genannten Bedin-
gungen von dem Bedarf an Immobilien konkret dieser Art und den Nutzung-
smoglichkeiten ab und ist stark gepragt von dem durch die Immobilie erzielbaren
Ertrag, also den Miet-/ Pachteinnahmen. Dies kann dazu fuhren, dass der Wert
der Immobilie sich negativ entwickelt und auch erheblich unter dem Einstand-
spreis liegen kann. Daneben ist die Wertentwicklung auch von dem Angebot
vergleichbarer Immobilien abhdngig. Werden solche insbesondere im ndheren
Einzugsbereich des Objektes errichtet, kann sich damit die Nachfrage, die erziel-
bare Miete und letztlich auch der Wert der Immobilie selbst verringern.

IMMO INVESTMENT
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| WeiterverauBerung

Bei einem Verkauf zu einem ungulnstigen Zeitpunkt kann die
Kaufersuche fUr eine Management-/ Betreiberimmobilie langere
Zeit, auch Uber ein Jahr hinweg dauern. Der potenzielle Erwerber
ist Uber die Teilungserklarung/ Gemeinschaftsverordnung und
Vertrtrage verpflichtet, in die bestehenden Vertrage einzutreten.

| Haftung

FUr unrichtige oder unvollstdndige Angaben oder fur die Verletzung
eventuell bestehender Aufkldrungs- oder Hinweispflichten haftet die MC
Immo Investment GmbH nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Eine
Haftung fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder
der Gesundheit ist weder ausgeschlossen, noch begrenzt. Eine Haftung
fUr den Eintritt insbesondere der dargestellten Steuervorteile oder Prog-
nosedaten oder fur die Abweichung insbesondere durch zuklnftige
wirtschaftliche Entwicklungen, durch Gesetzesianderung oder Anderung
der Rechtssprechung kann nicht Ubernommen werden. Es kann von der
MC Immo Investment GmbH keine Gewahr fur den Eintritt der mit der
Investition verfolgten wirtschaftlichen, steuerlichen oder sonstigen Ziele
Ubernommen werden.
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